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СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
МОСТОВСКИЙ РАЙОН 

РЕШЕНИЕ


	                 от  _____________                                                       № _________

	пгт Мостовской


	
О внесении изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района 




В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от               6 октября  2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Мостовский район Совет муниципального образования Мостовский район РЕШИЛ:
1.Утвердить изменение в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района, утвержденные решением Совета Баговского сельского поселения от 18 ноября 2013 года № 125, в части корректировки градостроительных регламентов, установленных для территориальной зоны СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий, согласно приложению к настоящему решению.
2.Опубликовать настоящее решение на сайте газеты «Предгорье» и на официальном сайте администрации муниципального образования Мостовский район в сети «Интернет».
3.Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комиссию по правовым вопросам и законодательству (Науменко).
4.Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.



Председатель Совета 
муниципального образования
Мостовский район							              А.В.Ладанов


Глава муниципального образования 
Мостовский район                                                                                   С.В. Ласунов

	
	ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕНО
решением Совета муниципального образования Мостовский район
от _________№ _________



ИЗМЕНЕНИЕ
в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения
Мостовского района, утвержденные решением Совета Баговского сельского поселения
18 ноября 2013 года № 125 «Об утверждении правил землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района»

[bookmark: _Toc433729388][bookmark: _Toc437351207][bookmark: _Toc438565974]Внести изменение в Правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района, дополнив таблицу «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» статьи 39. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования  кодом вида разрешенного использования 1.20 следующего содержания:
«
	код вида
разрешенного использования
	виды разрешенного использования земельных участков
	виды разрешенного использования объектов капитального строительства,
объектов вспомогательного назначения
	предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 5000 /500000 кв.м.
Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются.


                                                                                                                            ».
Начальник управления архитектуры                                           Т.Н. Антонова







Пояснительная записка
к проекту решения Совета муниципального образования Мостовский район «О внесении изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района »
от _________________ № _____


Решение о внесении изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района принято в соответствии со статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», по результатам рассмотрения заявления администрации Баговского сельского поселения от 30 июля 2019 года №549 (вх.адм.В-7375-02.08.2019) об оказании содействия в решении вопроса по внесению изменений в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения и включении вида разрешенного использования: «Выпас сельскохозяйственных животных» в основные виды разрешенного использования земельных участков зоны СХ-1.
Обращение администрации Баговского сельского поселения с вышеуказанным заявлением о внесении изменения обусловлено намерениями создания общественного пастбища в северо-восточной части ст-цы Баговская.
 Земельный участок, предполагаемый для размещения общественного пастбища расположен в территориальной зоне СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (далее - зона СХ-1) и входит в границы населенного пункта.
Вид разрешенного использования земельных участков: «Выпас сельскохозяйственных животных» градостроительными регламентами, установленными правилами землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района (далее – Правила), утверждёнными решением Совета Баговского сельского поселения от 18 ноября 2013 года №125 для зоны СХ-1 не предусмотрен.
Решение о внесении изменения принято постановлением администрации муниципального образования Мостовский район от 26 августа 2019 года №875 «О принятии решения о подготовке проекта внесения изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района» в части корректировке градостроительных регламентов, установленных для территориальной зоны СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.
Проектом внесения изменения в Правила предусмотрено дополнение основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных Правилами для зоны СХ-1 видом разрешенного использования: «Выпас сельскохозяйственных животных» с установлением предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства.

Для внесения изменений в правила землепользования и застройки дополнительных средств не просим. Принятие решения не потребует дополнительных расходов из районного бюджета. Денежные средства предусмотрены программой комплексного и устойчивого развития в сфере строительства и архитектуры на 2019 год.



Начальник управления 
архитектуры и градостроительства, 
главный архитектор администрации 
муниципального образования 
Мостовский район                                                                                 Т.Н.Антонова 
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ТАБЛИЦА ПОПРАВОК
к проекту решения Совета муниципального образования Мостовский район
от________________________№__________
«О внесении изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения 
Мостовского района»



На основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения, утвержденные решением Совета Баговского сельского поселения Мостовского района 18 ноября 2013 года №125 «Об утверждении правил землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района» содержат следующее изменение:
	Основание
	Обращение администрации Баговского сельского поселения с предложением о внесении изменения в правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района, в соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

	Действующая редакция Правил
	Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.
СХ–1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Код вида
разрешен-ногоиспользо-
вания
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	1.1
	Растениеводство

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков.
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000 /150000 кв.м.
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м ;
- максимальное количество этажей зданий –  2 этажа;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%

	1.17
	Питомники

	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	-минимальная/максимальная площадь земельных участков – 5000 /15000 кв.м.
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м ;
- максимальное количество этажей зданий –  1 этаж;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 9 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%

	3.1
	Коммунальное обслуживание 

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости.
 (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	 - минимальная/максимальная площадь земельных участков –4/50000 кв.м.;
- максимальное количество этажей  – не более 2 этажей;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли)  – не более 22 м;
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением линейных объектов);
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, за исключением линейных объектов;
- минимальный процент озеленения - 10% от площади земельного участка, за исключением линейных объектов.

	6.8
	Связь

	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания.
	-минимальная/максимальная площадь земельных участков –10/5000 кв.м.
- минимальные отступы от границ участка - 1 м, от красной линииулиц и проездов– 5 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.
- высота  – не более 124 м.

	12.0
	Общее пользование территории

	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования. 
Не установлены в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.







	Текст Решения
	Внести изменение в Правила землепользования и застройки Баговского сельского поселения Мостовского района, дополнив таблицу «ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА» статьи 39. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования  кодом вида разрешенного использования 1.20 следующего содержания:
 «
	код вида
разрешенного использования
	виды разрешенного использования земельных участков
	виды разрешенного использования объектов капитального строительства,
объектов вспомогательного назначения
	предельные размеры земельных
участков и предельные параметры
разрешенного строительства

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 5000 /500000 кв.м.
Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются.


                                                                                                                                                                                                 ».


	Новая редакция
Правил 
	Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.
СХ–1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Код вида
разрешен-ногоиспользо-
вания
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	1.1
	Растениеводство

	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2 - 1.6 согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков.
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 1000 /150000 кв.м.
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м ;
- максимальное количество этажей зданий –  2 этажа;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%

	1.17
	Питомники

	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	-минимальная/максимальная площадь земельных участков – 5000 /15000 кв.м.
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м ;
- максимальное количество этажей зданий –  1 этаж;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) -  не более 9 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 5000 /500000 кв.м.
Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются.

	3.1
	Коммунальное обслуживание 

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости.
 (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	 - минимальная/максимальная площадь земельных участков –4/50000 кв.м.;
- максимальное количество этажей  – не более 2 этажей;
- максимальная высота объектов капитального строительства от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли)  – не более 22 м;
-минимальные отступы от границ смежных  земельных участков – 3 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением линейных объектов);
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, за исключением линейных объектов;
- минимальный процент озеленения - 10% от площади земельного участка, за исключением линейных объектов.

	6.8
	Связь

	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания.
	-минимальная/максимальная площадь земельных участков –10/5000 кв.м.
- минимальные отступы от границ участка - 1 м, от красной линииулиц и проездов– 5 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.
- высота  – не более 124 м.

	12.0
	Общее пользование территории

	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования. 
Не установлены в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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